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53. 

 

 
54. 

 
 

55. 

De retour à mon Etude et par nouvelle vacation, J'ai, de tout ce qui précède, fait et rédigé le présent 

procès-verbal de constat C14017.01, sur 16 pages, le constat figurant sur les pages 1 à 14, les annexes 

figurant sur les pages 15 et 16. 

 

Par ailleurs, je certifie que l’ensemble des photos figurant dans le présent procès-verbal n’ont fait 

l’objet d’aucune modification de leur contenu. Ces photos ont été exclusivement réalisées par mes 

soins à la date figurant sur le Procès-verbal. Les flèches, rond, carrés, rectangles qui ont été rajoutées, 

le cas échéant, ont pour vocation de permettre une facilité de lecture. 

 

L’annexe est composée du document communiqué par mon requérant au présent constat : 

- Un courrier sur deux pages rectos adressé aux consorts BEHARY LAUL SIRDER en date du 

22.03.2024. 

 

SOUS TOUTES RESERVES. 

 

DONT ACTE. 

 

COUT : MEMOIRE. 

 

 

 

 

Maître Elodie MAURICE-PEROUMAL 
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SCP E.MAURICE-PEROUMAL 

 

Commissaire de Justice anciennement Huissier de Justice 

 

29 Rue Paul Amusant - 97300 CAYENNE 

 

06.94.23.53.60 - contactfmpguyane@gmail.com 

 

 

 

PROCES-VERBAL DE CONSTAT  
 

 

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE QUATRE AVRIL à ONZE 

HEURES  

 

 

A LA REQUETE DE : 

 

La SASU EDF PRODUCTION ELECTRIQUE INSULAIRE SAS dont le siège social est situé 

20 Place de la défese 92800 PUTEAUX enregistrée au RCS de NANTERRE sous le numéro B 

489 967 687 agissant poursuites et diligences de son représentant légal domicilié en cette 

qualité audit siège social 

 

LAQUELLE M’EXPOSE : 

Qu’  

Que suite de la signature de l’Arrêté Préfectoral n°R03-2024-03-15-00001, portant ouverture 

d’une enquête parcellaire complémentaire, préalable à l’institution des servitudes 

administratives nécessaires à la réalisation de la canalisation de transport de combustible en vue 

d’alimenter la future centrale thermique du Larivot sur le territoire des communes de Matoury, 

Cayenne et Remire-Montjoly, elle a expédié des courriers de notification par lettre 

recommandée  avec accusé de réception aux différents propriétaires des parcelles concernées 

par cette enquête. 

 

Qu’elle a également réalisé un affichage de ces courriers en Mairie. 

 

Qu’il lui importe, de faire procéder par ministère de Commissaire de Justice afin de faire 

constater cet affichage. 

 

En conséquence, je soussignée Maître Elodie MAURICE-PEROUMAL, Commissaire de 

Justice anciennement Huissier de Justice au sein de la Société Civile Professionnelle « Elodie 

MAURICE-PEROUMAL», Société titulaire d’un office de Commissaire de Justice à la 

résidence de CAYENNE, y demeurant 29 Rue Paul Amusant, 
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Certifie m’être présentée ce jour à 11h00 au-devant des services techniques de la mairie de 

Remire Montjoly située  avenue Jean-Marie-Michotte 97354 REMIRE MONTJOLY et y étant, 

ai procédé aux constatations suivantes : 

 

Sur place, sur le panneau des affichages, je constate la présence d’un courrier sur deux 

pages rectos à entête EDF PEI, adressé à l’Indivision CHALU PACHECO GILL.  

 

Ce courrier comporte les références « DPL_PART_PEI_2024_LT_0195 ».  

 

L’interlocuteur mentionné est « Monsieur Erwan COLLET ».  

 

L’objet de ce courrier est le suivant : « Centrale électrique du Larivot – Canalisation de 

transport Notification de l’arrêté d’ouverture d’enquête parcellaire ». 

 

Le courrier est daté du 22 mars 2024, il commence par : « Madame, Nous avons soumis à 

votre accord amiable une convention de servitude relative à la pose d’une canalisation de 

transport dans la parcelle situées dans la commune de Rémire-Montjoly, et cadastrée AS 

n°114 sur une longueur approximative de 32 mètres,… » 

 

Le courrier se termine par : «  Néanmoins, nous sommes convaincus qu’un accord amiable 

est encore possible et préférable à un contraignant recours à la loi et à nos droits. Nous 

restons à votre disposition pour que cet accord puisse être trouvé. Si tel était le cas, la 

procédure légale serait immédiatement interrompue. » suivi de la formule de politesse. 

 

Ce courrier comporte signature de « Monsieur Erwan COLLET Directeur de Projet 

Centrale du Larivot EDF PEI » 

 

Je constate en outre l’affichage de l’arrêté n°R03-2024-03-15-00001 portant ouverture 

d’une enquête parcellaire complémentaire, préalable à l’institution des servitudes 

administratives nécessaires à la réalisation de la canalisation de transport de combustible 

en vue d’alimenter la future centrale thermique du Larivot sur le territoire des communes 

de Matoury, Cayenne et Remire-Montjoly sur cinq pages rectos. 

 

Je constate ensuite l’affichage d’un «  AVIS D’ENQUETE PARCELLAIRE 

COMPLEMENTAIRE concernant l’institution des servitudes administratives nécessaires à 

la réalisation de la canalisation de transport de combustible pour alimenter la future 

centrale thermique du Larivot sur le territoire des communes de Matoury, Cayenne et 

Rémire-Montjoly, sur une page. 
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De retour à mon Etude et par nouvelle vacation, J'ai, de tout ce qui précède, fait et rédigé le présent 

procès-verbal de constat C14017.02, sur 18 pages, le constat figurant sur les pages 1 à 14, les annexes 

figurant sur les pages 15 et 16. 

 

Par ailleurs, je certifie que l’ensemble des photos figurant dans le présent procès-verbal n’ont fait 

l’objet d’aucune modification de leur contenu. Ces photos ont été exclusivement réalisées par mes 

soins à la date figurant sur le Procès-verbal. Les flèches, rond, carrés, rectangles qui ont été rajoutées, 

le cas échéant, ont pour vocation de permettre une facilité de lecture. 

 

L’annexe est composée du document communiqué par mon requérant au présent constat : 

- Un courrier sur deux pages rectos adressé à l’Indivision CHALU PACHECO GILL. en date 

du 22.03.2024. 

 

SOUS TOUTES RESERVES. 

 

DONT ACTE. 

 

COUT : MEMOIRE. 

 

 

 

 

Maître Elodie MAURICE-PEROUMAL 
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SCP E.MAURICE-PEROUMAL 

 

Commissaire de Justice anciennement Huissier de Justice 

 

29 Rue Paul Amusant - 97300 CAYENNE 

 

06.94.23.53.60 - contactfmpguyane@gmail.com 

 

 

 

PROCES-VERBAL DE CONSTAT  
 

 

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE QUATRE AVRIL à ONZE 

HEURES VINGT 

 

 

A LA REQUETE DE : 

 

La SASU EDF PRODUCTION ELECTRIQUE INSULAIRE SAS dont le siège social est situé 

20 Place de la défese 92800 PUTEAUX enregistrée au RCS de NANTERRE sous le numéro B 

489 967 687 agissant poursuites et diligences de son représentant légal domicilié en cette 

qualité audit siège social 

 

LAQUELLE M’EXPOSE : 

Qu’  

Que suite de la signature de l’Arrêté Préfectoral n°R03-2024-03-15-00001, portant ouverture 

d’une enquête parcellaire complémentaire, préalable à l’institution des servitudes 

administratives nécessaires à la réalisation de la canalisation de transport de combustible en vue 

d’alimenter la future centrale thermique du Larivot sur le territoire des communes de Matoury, 

Cayenne et Remire-Montjoly, elle a expédié des courriers de notification par lettre 

recommandée  avec accusé de réception aux différents propriétaires des parcelles concernées 

par cette enquête. 

 

Qu’elle a également réalisé un affichage de ces courriers en Mairie. 

 

Qu’il lui importe, de faire procéder par ministère de Commissaire de Justice afin de faire 

constater cet affichage. 

 

En conséquence, je soussignée Maître Elodie MAURICE-PEROUMAL, Commissaire de 

Justice anciennement Huissier de Justice au sein de la Société Civile Professionnelle « Elodie 

MAURICE-PEROUMAL», Société titulaire d’un office de Commissaire de Justice à la 

résidence de CAYENNE, y demeurant 29 Rue Paul Amusant, 
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Certifie m’être présentée ce jour à 11h20 au-devant de la Mairie de MATOURY située 1 rue 

Victor Ceide 97351 MATOURY et y étant, ai procédé aux constatations suivantes : 

 

Sur place, sur la façade de la mairie, je constate la présence d’un courrier sur deux pages 

rectos à entête EDF PEI, adressé à la Succession de M.RIJO Annonciat Madame Manuela 

RIJO Alta vista Bat B Apt 39 petit Manoir 97232 LE LAMENTIN.  

 

Ce courrier comporte les références « DPL_PART_PEI_2024_LT_0197 ».  

 

L’interlocuteur mentionné est « Monsieur Erwan COLLET ».  

 

L’objet de ce courrier est le suivant : « Centrale électrique du Larivot – Canalisation de 

transport Notification de l’arrêté d’ouverture d’enquête parcellaire ». 

 

Le courrier est daté du 22 mars 2024, il commence par : « Madame, Nous avons soumis à 

votre accord amiable une convention de servitude relative à la pose d’une canalisation de 

transport dans la parcelle située dans la commune de Matoury, et cadastrée BN n°2 sur 

une longueur approximative de 25 mètres…» 

 

Le courrier se termine par : «  Néanmoins, nous sommes convaincus qu’un accord amiable 

est encore possible et préférable à un contraignant recours à la loi et à nos droits. Nous 

restons à votre disposition pour que cet accord puisse être trouvé. Si tel était le cas, la 

procédure légale serait immédiatement interrompue. » suivi de la formule de politesse. 

 

Ce courrier comporte signature de « Monsieur Erwan COLLET Directeur de Projet 

Centrale du Larivot EDF PEI » 

 

Je constate en outre l’affichage de l’arrêté n°R03-2024-03-15-00001 portant ouverture 

d’une enquête parcellaire complémentaire, préalable à l’institution des servitudes 

administratives nécessaires à la réalisation de la canalisation de transport de combustible 

en vue d’alimenter la future centrale thermique du Larivot sur le territoire des communes 

de Matoury, Cayenne et Remire-Montjoly sur cinq pages rectos. 

 

Je constate ensuite l’affichage d’un «  AVIS D’ENQUETE PARCELLAIRE 

COMPLEMENTAIRE concernant l’institution des servitudes administratives nécessaires à 

la réalisation de la canalisation de transport de combustible pour alimenter la future 

centrale thermique du Larivot sur le territoire des communes de Matoury, Cayenne et 

Rémire-Montjoly, sur une page. 
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53. 

 

 
54. 

 
 

55. 

De retour à mon Etude et par nouvelle vacation, J'ai, de tout ce qui précède, fait et rédigé le présent 

procès-verbal de constat C14018.00, sur 16 pages, le constat figurant sur les pages 1 à 14, les annexes 

figurant sur les pages 15 et 16. 

 

Par ailleurs, je certifie que l’ensemble des photos figurant dans le présent procès-verbal n’ont fait 

l’objet d’aucune modification de leur contenu. Ces photos ont été exclusivement réalisées par mes 

soins à la date figurant sur le Procès-verbal. Les flèches, rond, carrés, rectangles qui ont été rajoutées, 

le cas échéant, ont pour vocation de permettre une facilité de lecture. 

 

L’annexe est composée du document communiqué par mon requérant au présent constat : 

- Un courrier sur deux pages rectos adressé à la Succession de M.RIJO Annonciat Madame 

Manuela RIJO en date du 22.03.2024. 

 

SOUS TOUTES RESERVES. 

 

DONT ACTE. 

 

COUT : MEMOIRE. 

 

 

 

Maître Elodie MAURICE-PEROUMAL 
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ANNEXE 7



  Dossier d’enquête parcellaire 

 

EURETEQ –23/02/2024  EDF-CDL-240085_revA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Annexe 5 

Etat parcellaire – Servitudes légales



  Dossier d’enquête parcellaire  

Annexe 5 - Etat parcellaire – Servitudes imposées  
 

 

 

 

PROJET CENTRALE DU LARIVOT 

 

DEPARTEMENT DE LA GUYANE 

COMMUNE DE REMIRE-MONTJOLY 

 

ETAT PARCELLAIRE 

 

Parcelle Lieudit 
Nature de 

culture 

Carte parcellaire 

du tracé 

EDF-CDL-

210296_RevB 

Longueur 

d’emprise 

(ml) 

Superficie 

totale 

parcelle 

(m2) 

Superficie 

Servitude forte 

10 m 

(m2) 

Superficie 

Servitude faible 

complémentaire  

20 m 

(m2) 

Superficie 

restante 

(m2) 

AN 516 

 

Le Grand Beauregard 

 

T 04 

 

Folios 12 - 13 

 

28 

 

31 445 

 

286 

 

228 

 

30931 

 

 

Propriétaire inscrit à la matrice cadastral 

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER ET D’AMENAGEMENT DE LA GUYANE 

La Fabrique amazonienne 

14 Espace Cité d’Affaire 

97357 MATOURY Cedex 

 

Propriétaire réel ou supposé tel  

En vertu d’un arrêt de la cour d’appel de Cayenne du 26/06/2023 constatant la prescription acquisitive au bénéfice des consorts 

BEHARY-LAUL-SIRDER. Pourvoi en cour de cassation déposé par l’EPFAG le 28/08/2023. Audience prévue vers mars 2025. 

BEHARY LAUL SIRDER Sophia – 3 avenue de Saint Mandé – 75012 PARIS 

BEHARY LAUL SIRDER Violetta – 760 RN3 Degrad des Cannes – le Grand Beauregard – 97354 REMIRE-MONTJOLY 

BEHARY LAUL SIRDER Loretta – 34 avenue du 10 août 1985 – 97311 ROURA 

BOSSUS Celia – 41 rue Awara – Lot. La Ferme de Cabassou – 97354 REMIRE-MONTJOLY 

BHARY LAUL SIRDER Sylvio – Villa Garlande – 45 avenue Henri Ravera – 92220 BAGNEUX 

BEHARY LAUL SIRDER Mario – 760 RN3 Degrad des Cannes – le Grand Beauregard – 97354 REMIRE-MONTJOLY 

 

 

Exploitant 

Sans objet 

 

Origine de propriété  

Acquisition  

Date de dépôt 07/11/2018 – Référence d’enliassement 9734P31 2018P2496 
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  PROJET CENTRALE DU LARIVOT 

 

DEPARTEMENT DE LA GUYANE 

COMMUNE DE REMIRE-MONTJOLY 

 

ETAT PARCELLAIRE 

 

Parcelle Lieudit 

Nature 

de 

culture 

Carte parcellaire du 

tracé 

EDF-CDL-

210296_RevB 

Longueur 

d’emprise 

(ml) 

Superficie 

totale parcelle 

(m2) 

Superficie 

Servitude forte 

10 m 

(m2) 

Superficie 

Servitude faible 

complémentaire  

20 m 

(m2) 

Superficie 

restante 

(m2) 

AS 114 Poncel ou Papagaie 

 

L 04 

 

Folios 17 - 18 32 

 

63 900 352 

 

350 

 

63 198 

Propriétaire inscrit à la matrice cadastrale 

Propriétaires/indivision 

PACHECO/ROLANDO CHALU - Apt 202 - 436 trav Quintino Bocajuva – BELEM - BRESIL 

BARBOSA ANDREE - 27 rue François Arago - 97300 CAYENNE 

PACHECO/RENATO CHALU - Travessa Curuzu 1438 ap 1101 CEP 66093801 – BELEM - BRESIL 

GILL/PHYLLIS WILHEMINA - Apt 802 - 13 avenida Henrique Dosworth - COPACABANA - BRESIL 

GILL CHALU PACHECO/SARALEE ANNE - Apt 316 - 13 avenida Anibal de Mendoca IPANEMA - RIO DE JANEIRO -

BRESIL 

GILL CHALU PACHECO/ARTHUR ABDOL - Apt 802 -13 avenida Henrique Doswoth – COPACABANA -BRESIL 

 

Propriétaire réel ou supposé tel  

Identique au propriétaire matriciel 

 

Exploitant 

Sans objet 

 

Origine de propriété 

Attestation après décès complémentaire 

Date de dépôt : 10/10/2014 – Référence d’enliassement 9734P31 2014P2191 

Attestation après décès 

Date de dépôt : 17/12/2014 – Référence d’enliassement 9734P31 2014P2690 

Attestation après décès 

Date de dépôt : 03/03/2015 – Référence d’enliassement 9734P312015P519 

Attestation après décès  

Date de dépôt : 01/09/2015 – Référence d’enliassement 9734P312015P1915 
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  PROJET CENTRALE DU LARIVOT 

 

DEPARTEMENT DE LA GUYANE 

COMMUNE DE REMIRE-MONTJOLY 

 

ETAT PARCELLAIRE 

   

Parcelle Lieudit 

Nature 

de 

culture 

Carte parcellaire du 

tracé 

EDF-CDL-

210296_RevB 

Longueur 

d’emprise 

(ml) 

Superficie 

totale parcelle 

(m2) 

Superficie 

Servitude forte 

10 m 

(m2) 

Superficie 

Servitude faible 

complémentaire  

20 m 

(m2) 

Superficie 

restante 

(m2) 

AS 109 

 

Poncel ou Papagaie 

 

L 04 

 

Folios 18 - 19 - 20 251 128 450 2514 2514 123 422 

Propriétaire inscrit à la matrice cadastrale 

DOROTHY/AGAPY ALPHA – PAPAGAIE - REMIRE MONTJOLY – 97300 CAYENNE 

 

Propriétaire réel ou supposé tel  

Identique au propriétaire matriciel 

 

Exploitant  

Sans objet 

 

Origine de propriété  

Paramètre inconnu de FIDJI ou incomplet 
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PROJET CENTRALE DU LARIVOT 

 

DEPARTEMENT DE LA GUYANE 

COMMUNE DE CAYENNE 

 

ETAT PARCELLAIRE 

 

Parcelle Lieudit 

Nature 

de 

culture 

Carte parcellaire du 

tracé 

EDF-CDL-

210296_RevB 

Longueur 

d’emprise 

(ml) 

Superficie 

totale parcelle 

(m2) 

Superficie 

Servitude forte 

10 m 

(m2) 

Superficie 

Servitude faible 

complémentaire 

20 m 

(m2) 

Superficie 

restante 

(m2) 

BT 754 

RO 54 

Marengo Est 

Rue des Morphos  

L 02 

L 01 

Folios 23 - 24 -25 

Folio 26 

1 207 

224 

485 720 

21 616 

12 072 

2 235 

12 079 

2 235 

461569 

17 146 

Propriétaire inscrit à la matrice cadastrale 

SCI SAINT BARNABE 

24 rue Madame Payé – 97300 CAYENNE 

 

Propriétaire réel ou supposé tel  

Identique au propriétaire matriciel 

 

Exploitant 

Sans objet 

 

Origine de propriété  

BT 754 

Statuts de société civile immobilière avec apport immobilier 

Date de dépôt 06/02/2019 – Référence d’enliassement 9734P31 2019P327 

RO 54 – Ex RO 38  

Statuts de société civile immobilière avec apport immobilier 

Date de dépôt 06/02/2019 – Référence d’enliassement 9734P31 2019P327 

Division 

Date de dépôt 11/01/2021 – Référence d’enliassement : 9734P31 2021P 
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PROJET CENTRALE DU LARIVOT 

 

DEPARTEMENT DE LA GUYANE 

COMMUNE DE MATOURY 

 

ETAT PARCELLAIRE 

 

Parcelle Lieudit 
Nature de 

culture 

Carte parcellaire du 

tracé 

EDF-CDL-

210296_RevB 

Longueur 

d’emprise 

(ml) 

Superficie 

totale parcelle 

(m2) 

Superficie 

Servitude forte 

10 m 

(m2) 

Superficie 

Servitude faible 

complémentaire  

20 m 

(m2) 

Superficie 

restante 

(m2) 

BN 2  

 

Persévérance 

Nord 

L 02 

 

Folio 32 

 

25 3 478 242 215 3 021 

Propriétaire inscrit à la matrice cadastrale : 

RIJO Annonciat né le 28/03/1937  

 

Propriétaire réel ou supposé tel  

RIJO Annonciat décédé. 

Sa fille héritière va vendre la parcelle. 

 

Exploitant  

Sans objet 

 

Origine de propriété 

Acquisition le 17/03/1980 - Vol.481-8 

 

 



ANNEXE 8



 

GMR-AVOCATS 
GRANGE - MARTIN - RAMDENIE 

 

90, rue d’Amsterdam - 75009 PARIS 

secrétariat : cabinet@gmr-avocats.fr 

Téléphone : 01.56.21.26.30 - Télécopie : 01.56.21.26.31 - Palais R 251 
Bureau secondaire à Lille : 263 avenue de la République - 59110 LA MADELEINE - Tél : 03.20.74.69.20 

SELARL SIRET : 815 338 777 

 

Claude GRANGE 
Docteur d’Etat en Droit Public 

Avocat spécialisé en Droit Public 

claude.grange@gmr-avocats.fr  

 

Florence Eva MARTIN 
D.E.A. de Droit International Privé 

et des Affaires Internationales 

florence.martin@gmr-avocats.fr  

 
Rajess RAMDENIE 
Diplômé de l’Institut de Droit Public des Affaires 

Chargé d’enseignement à l’Université de Paris XI  

D.E.A de Droit Privé 

rajess.ramdenie@gmr-avocats.fr  

 

Avocats associés 

 
Emilie BOURDIN 
Master II Contentieux public 
emilie.bourdin@gmr-avocats.fr 

 

Adélaïde CONDROYER 
DESS Droit Public de l’Economie 

Master II Contentieux 

adelaide.condroyer@gmr-avocats.fr  

 

Dimitrios KOGEORGOS 
Master II Droit Public International et Européen 

dimitrios.kogeorgos@gmr-avocats.fr 

 
Diane MARIAGE  
Master II Droit des Contentieux Publics 

Maîtrise de Droit Public 

diane.mariage@gmr-avocats.fr   
 
Thomas PASQUALIN 
Master II de Droit de la Construction, de l’aménagement et de 

l’urbanisme 

thomas.pasqualin@gmr-avocats.fr  

 

Cyril PERRIEZ  
Master II Droit Public, Administration des collectivités territoriales 

cyril.perriez@gmr-avocats.fr   
 

Avocats à la Cour 

 

 

 

 

 

 

Direction générale de l'administration des 

Services de l’État en Guyane (SEG) 

A l’attention de Monsieur Richard Le PAPE 

Direction du Juridique et du Contentieux (DJC) 

Bâtiment HEDER- RDC 

Rue Elisa ROBERTIN  

97 307 CAYENNE CEDEX 

 

 

A Paris, le 17 avril 2024 

 

 

Par LRAR n°1A 205 332 4600 3 et par mail 

 

OBJET : Consorts BOSSUS/ BEHARY LAUL SIRDER, propriétaires 

des parcelles AN516, AN75 et AN517 sur le territoire de la commune de 

Remire-Montjoly.  

Observations formulées dans le cadre de l’enquête publique parcellaire 

complémentaire, préalable à l’institution de servitudes administratives 

nécessaires à la réalisation de la canalisation de transport de 

combustible  

 

Monsieur le Commissaire enquêteur, 

 

1. Je vous écris en qualité de représentant des consorts BOSSUS/ 

BEHARY LAUL SIRDER, propriétaires des parcelles AN516, AN75 et 

AN517 sur le territoire de la commune de Remire-Montjoly.  

 

 

2. Ces parcelles sont incluses dans le tracé de la canalisation de 

transport de combustible en vue d’alimenter la future centrale thermique du 

Larivot sur le territoire des communes de Matoury, Cayenne et Remire-

Montjoly. 

mailto:claude.grange@gmr-avocats.fr
mailto:florence.martin@gmr-avocats.fr
mailto:rajess.ramdenie@gmr-avocats.fr
mailto:adelaide.condroyer@gmr-avocats.fr
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Cependant, vous constaterez sur les plans ci-dessous que le tracé de la canalisation empiète de manière 

très importante et sans aucune raison dans les parcelles AN516, AN75 et AN517, au lieu de longer la 

voie publique comme pour les autres portions de la canalisation :  

 

 

 

Extraits du dossier d’enquête parcellaire –carte parcellaire du tracé de la canalisation (page 21) 
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3. La parcelle AN75 est ainsi traversée par la canalisation sur une longueur d’environ 27 mètres, et est donc 

concernée par une servitude de 540 m2. Le surplus de la parcelle AN 75 est difficilement constructible car 

l’emprise de la canalisation impacte le côté large et plus aisément constructible du triangle que forme la 

parcelle :      

 

 

Extrait du dossier d’enquête parcellaire –carte parcellaire du tracé de la canalisation (page 21) 

 

 

4. De la même manière, la parcelle 517 est comprise dans le tracé de la canalisation et fait l’objet 

d’une servitude d’environ 110 m2. Le surplus de la parcelle 517 situé au sud de l’emprise est rendu 

également difficilement constructible, se retrouvant dans une forme triangulaire au sud :  
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Extrait du dossier d’enquête parcellaire – carte parcellaire du tracé de la canalisation (page 21) 

 

5. Enfin, la parcelle AN516 est traversée par la canalisation sur une surface de 28 mètres et est donc 

concernée par une servitude de 514 m2 :  

 

Extrait du dossier d’enquête parcellaire – carte parcellaire du tracé de la canalisation (page 21)  
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6. Par la présente, mes clients demandent que parcelles AN516, AN75 et AN517 soient exclues de 

l’emprise de la canalisation qui ne doit pas empiéter de la sorte sur leurs terrains.  

 

Cette demande est fondée sur les trois raisons qui seront exposées ci-après : 

 

A – Cette servitude causerait une atteinte excessive à la propriété privée 

B – Or, cette atteinte n’est pas justifiée par le dossier d’enquête parcellaire 

C – De plus, cette servitude est contraire à ce que la déclaration d’utilité publique prévoit, à savoir 

le passage de la canalisation dehors des terrains à destination d’habitats 

 

 

A – Cette servitude légale causerait une atteinte excessive à la propriété privée 

 

7. En effet, l’arrêté prévoit une zone de servitude forte et une zone de servitude faible. La servitude 

forte concernerait une zone d’environ 800 m2 et la servitude faible complémentaire une zone d’environ 

650 m2 pour l’ensemble des parcelles AN516, AN517 et AN75, soit un impact total de 1 450 m2. 

 

La servitude forte qui s’applique sur la bande de 10 mètres autour de la canalisation, empêche toute 

construction et restreint les possibilités de plantations. De manière plus générale, la servitude faible, qui 

s’applique sur la bande de 20 mètres autour de la canalisation, empêche « tout acte de nature à nuire au 

bon fonctionnement, à l’entretien et à la conservation de l’ouvrage » et de « tout acte tendant à diminuer 

l’usage du droit de passage ». Cette mesure revient à interdire les mêmes actes que ceux prescrits par la 

servitude forte, puisqu’une construction serait de nature à restreindre le droit de passage sur la servitude.  

 

C’est donc l’ensemble de la zone de servitude de 1450 m² qui deviendrait inconstructible : 
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Extrait de l’arrêté du 2 décembre 2020 (page 67) 

 

8. Or, les parcelles sont classées en zone AUZ, soit une zone d’urbanisation future, avec pour 

vocations principales « habitat et équipements », comme l’indique le Plan local d’urbanisme de la Ville 

de Remire-Montjoly. 

 

 

Extrait du Plan local d’urbanisme de la Ville de Remire-Montjoly – Règlement écrit (page 73) 

 

9. Ainsi, cette servitude très intrusive et empiétant sur les trois parcelles priveraient les propriétaires 

de leur droit de construire et de jouir alors qu’elle pourrait sans dommage être placée en bordure du 

terrain le long de la voie publique.  

 

Cette servitude a également des répercutions sur les parcelles subsistantes en dehors des 1450 m² 

impactées car elle déprécie clairement la valeur des parties de parcelles subsistantes.  

 

Cela concerne surtout les parcelles AN75 et AN517, qui en raison de leur forme triangulaire deviendront 

difficilement constructibles du fait de l’emprise de la canalisation.  
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Dès lors, la servitude, par ses conséquences directes et indirectes, porterait une atteinte excessive au 

droit de propriété des consorts BOSSUS/ BEHARY LAUL SIRDER. 

 

 

B – Or, cette atteinte n’est pas justifiée par le dossier d’enquête parcellaire 

 

10.  L’arrêté du 2 décembre 2020 déclarant d’utilité publique le projet de canalisation de transport de 

combustible pour la centrale thermique du Larivot prévoit que le tracé de la canalisation sera établi le 

long des voies publiques existantes pour ne pas porter préjudice aux propriétés privées.  

 

 

Extrait de l’arrêté du 2 décembre 2020 – mesures d’évitement (page 82) 

 

 

11. – De même, la présentation de la canalisation de transport envoyée aux propriétaires souligne 

clairement que le tracé de la canalisation passera sur le domaine public pour éviter les propriétés privées:  

  

(Extrait de la présentation de la canalisation de transport) 

 

12. Or, le dossier d’enquête parcellaire et le dossier de DUP ne justifie à aucun moment le tracé de la 

canalisation et servitude sur les parcelles privées de mes clients plutôt que sur la voie publique.  

 

Aucun élément du dossier de DUP de 2020 ni du dossier d’enquête parcellaire ne donne une 

explication sur les raisons qui ont conduit le tracé de la canalisation à faire un détour aussi 

important sur les parcelles des consorts BOSSUS/ BEHARY LAUL SIRDER. 
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Si des contraintes techniques existent, le dossier est alors irrégulier car il aurait dû préciser lesdites 

contraintes qui obligeraient à faire un tel détour sur une propriété privée.  

 

A supposer même qu’une telle contrainte technique existerait, il devrait alors être surmonté pour éviter 

de rendre inconstructible plus de 1500 m² de terrains constructibles, sans compter le préjudice causé aux 

parcelles restantes qui sont dépréciées, voir rendues inconstructibles pour les parcelles AN 75 et AN517.  

 

Dès lors, il apparaît que ce tracé sur les parcelles AN75 et AN517 et AN 516 a été mal étudié par l’autorité 

expropriante.  

 

 

C – De plus, cette servitude est contraire à ce que la déclaration d’utilité publique prévoit, à savoir 

le passage de la canalisation sur en dehors des zones à urbaniser à vocation d’habitat 

 

13. L’arrêté de DUP du 2 décembre 2020, déclarant d’utilité publique le projet de canalisation de 

transport de combustible pour la centrale thermique de Larivot, prévoit expressément le « choix d’un 

tracé hors zones à urbaniser à vocation d’habitat » (page 82 de l’arrêté préfectoral du 2 décembre 

2020) :   

 

Extrait de l’arrêté du 2 décembre 2020 – mesures d’évitement (page 82)  

 

 

Or, les parcelles AN75 et AN517 et AN516 appartiennent à une zone AUZ, soit une zone 

d’urbanisation future à vocation d’habitat.  

 

Le tracé de la canalisation actuel contredit donc clairement cette prescription de la DUP et doit 

dès lors être modifié car contraire aux exigences de la DUP. 
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14. Ainsi, en conclusion, même si des raisons techniques expliquent l’empiétement de la canalisation 

sur les parcelles des consorts BOSSUS BEHARY LAUL SIDER, ces raisons techniques n’ont 

absolument pas été exposées dans les dossiers de DUP et parcellaire. 

 

En tout état de cause, ces raisons techniques seraient contraires à la prescription de la DUP obligeant à 

éviter d’empiéter sur les terrains urbains à usage d’habitat.  

 

A tout le moins, le tracé de la canalisation doit être réétudié pour limiter l’impact sur les parcelles AN75 

et AN517 et AN516 qui est actuellement de 1450 m², sans compter la dépréciation des surplus de ces 

parcelles, devenues inutilisables pour les parcelles AN 75 et AN 517.   

 

 

* 

*  * 

 

15. En considération de ce qui précède, nous vous demandons ainsi, Monsieur le Commissaire 

enquêteur, de donner un avis défavorable sur le tracé de la canalisation, rendant inconstructible une 

surface de 1 450 m2 sur les parcelles AN75 et AN517 et AN516 des consorts BOSSUS/ BEHARY LAUL 

SIDER, et rendant inutilisables une partie des surplus desdites parcelles. 

 

A tout le moins, nous vous demandons de recommander une modification du tracé, afin que celui-ci 

emprunte sur la voie publique, ou empiète de manière beaucoup moins importante, les parcelles AN75 

et AN517 et AN516 situées sur la commune de REMIRE-MONJOLY. 

 

 

 

 

Rajess RAMDENIE  

GMR AVOCATS 
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